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Welkom thuis bij Kleurrijk Wonen

Betaalbare woningen in een prettige leefomgeving. Daar gaan we voor bij Kleurrijk
Wonen! Wij werken hard aan een fijn thuis voor onze huurders. Onze woningen zijn goed
en energiezuinig, klaar voor een duurzame toekomst.
Prettig wonen in zes gemeenten t

Wij bieden woningen aan in Buren, Culemborg, Molenlanden, Tiel, Vijfheerenlanden en
West Betuwe. Zowel starters, gezinnen, alleenwonenden als mensen met een behoefte
aan zorg en begeleiding zijn welkom bij ons.

Het project De Spiegel past hier goed bij

Dura Vermeer bouwt in Leerdam een duurzaam appartementengebouw voor Kleurrijk
Wonen. Het gebouw wordt in traditionele stijl gebouwd. In De Spiegel wonen straks reguliere
huurders. De toekomstige bewoners zijn divers en een afspiegeling van de maatschappij.

BENG

Bijna Energie Neutrale Gebouwen (BENG). BENG staat voor Bijna Energie Neutrale
Gebouwen. De BENG eisen zijn ontstaan uit Europese richtlijnen om de energieprestaties
van gebouwen te verbeteren en de CO2-uitstoot te verminderen. Sinds 1 januari 2021
moeten alle nieuwe gebouwen in Nederland voldoen aan de BENG-eisen. Deze eisen zijn
gericht op het minimaliseren van het energieverbruik en het maximaliseren van het
gebruik van hernieuwbare energie.

Isolatie Elektrisch koken Aardgas

Meer over De Spiegel

In deze brochure vindt u uitgebreide informatie over deze nieuwbouwappartementen. De
plattegronden, tekeningen en foto’s geven u een goed beeld van de woningen. Houd er
rekening mee dat deze niet geschikt zijn om afmetingen te gebruiken voor bijvoorbeeld
het bestellen van raambekleding of vloerbekleding. Deze brochure is met zorg
samengesteld. U kunt er echter geen rechten aan ontlenen.

Veel leesplezier!

Geef kleur aan de buurt.
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In de Leerdamse nieuwbouwwijk Broekgraaf staat binnenkort het eigentijdse
appartementengebouw De Spiegel. Kleurrijk Wonen realiseert hier 25 moderne
appartementen, verdeeld over 16 tweekamer- en 9 driekamerappartementen. Het gebouw
is voorzien van een lift en biedt comfortabele woonruimte aan de rand van de wijk.

Duurzaam en Innovatief Ontwerp

De Spiegel springt in het oog door de opvallende gevels, waarin glas, keramiek en
bamboe harmonieus samenkomen. Dit ontwerp is niet alleen esthetisch bijzonder, maar
vormt ook een subtiele verwijzing naar Leerdam als Glasstad.

Duurzaamheid staat centraal in de bouw van De Spiegel. Waar mogelijk worden natuurlijke
materialen gebruikt zoals hout en bamboe. Daarnaast worden er milieuvriendelijke keuzes
gemaakt die bijdragen aan een lagere CO2-uitstoot.

Locatie en Indeling

De Spiegel wordt gebouwd nabij het spoor aan de Spiegellaan. Het gebouw krijgt vier
speelse verspringende bouwlagen, wat zorgt voor een dynamisch en gevarieerd gevelbeeld.
Het gebouw sluit aan op de omliggende bebouwing en anderzijds een gebaar maakt aan het
weidse achterland van het spoor en de parallelweg.

Planning

De bouw van De Spiegel is al gestart. De oplevering van de appartementen staat gepland
voor het 2e kwartaal van 2026. Toekomstige bewoners kunnen uitkijken naar een duurzame,
comfortabele en stijlvolle woonomgeving in het hart van Broekgraaf.

Geef kleur aan de buurt.
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Begane grond
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1° Verdieping

Geef kleur aan de buurt.




2° Verdieping

Geef kleur aan de buurt.




3¢ Verdieping

Geef kleur aan de buurt.
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De appartementen

De appartementen hebben een woonkamer met een open keuken, een badkamer en één
of twee slaapkamers. Vanuit de woonkamer kom je op het balkon of terras. De badkamer
van de tweekamerappartementen is alleen te bereiken vanuit de slaapkamer. Bij de
driekamerappartementen is de badkamer vanaf de hal bereikbaar. De badkamer heeft
geen toilet. Er is een apart toilet. De appartementen zijn bereikbaar met de lift of via de
trap en hebben een eigen berging op de begane grond. De bergingen op de begane
grond hebben licht en elektriciteit welke is aangesloten op de meterkast van het eigen
appartement. De bergingen van de 2-kamerappartementen zijn klein en niet geschikt om
motoren en/of scootmobielen in te plaatsen. Er is een gezamenlijke fietsenstalling.

In de technische ruimte van het appartement staan veel grote apparaten, zoals de
warmtepompinstallatie, het ventilatiesysteem en de boiler (180 liter) die voor het warme
water zorgt. De appartementen worden verwarmd met ventilatielucht en hebben
elektrische radiatoren in de woon-, slaap- en badkamer als bijverwarming. In de
technische ruimte is plaats voor een wasmachine en wasdroger.

De appartementen krijgen geen gasaansluiting. Houd er rekening mee dat op elektra
wordt gekookt en dat misschien een ander kooktoestel en pannenset nodig zijn. Let er
bij de aanschaf van een kooktoestel op dat deze geschikt is voor een 2-fasen
aansluiting.

Wat moet je zelf regelen?

Bij het inrichten van de woning komen de kosten voor de vloer, raambekleding, behang of
schilderwerk voor uw rekening. De vloer is van beton en geschikt voor alle vlioer-
bedekking, laminaat of parket. Geadviseerd wordt om een ondervloer toe te passen.
Boren in de vloeren is niet toegestaan.

Let op! De appartementen zijn rolstoeltoegankelijk, maar niet rolstoelgeschikt.

Geef kleur aan de buurt.
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Plattegronden

Type Al

Getekend bouwnummer: 0.02 en 0.03
Spiegellaan 54 en 56

Kale huurprijs: € 713,02 (prijspeil 2026)
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Type A2
Getekend: bouwnummer 1.07,1.08, 2.15, 2.16, 3.21%, 3.22

Spiegellaan 68, 70, 82, 84, 92, 94

Gespiegeld: bouwnummer 1.11, 112, 2.19, 2.20*, 3.25*

Spiegellaan 60, 62, 76, 78, 90

Kale huurprijs: € 713,02 (prijspeil 2026)

*afwijkende indeling; appartement heeft een extra buitenkozijn
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Type Ba
Getekend bouwnummer: 1.09, 2.17, 3.23

Spiegellaan 72, 86, 96

Gespiegeld bouwnummer 110, 2.18, 3.24

Spiegellaan 74, 88, 98

Kale huurprijs: € 764,14 (prijspeil 2026) Spiegellaan 72, 74, 86, 88
Kale huurprijs: € 932,93 (prijspeil 2026) Spiegellaan 96 en 98
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Type Bb

Getekend bouwnummer: 1.06, 2.14
Spiegellaan 66, 80

Gespiegeld bouwnummer 1.13
Spiegellaan 64

Kale huurprijs: € 764,14 (prijspeil 2026)

Geef kleur aan de buurt.



Type C

Getekend bouwnummer: 0.04

Spiegellaan 58

Gespiegeld bouwnummer 0.01

Spiegellaan 52

Kale huurprijs: € 713,02 (prijspeil 2026)
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Type Ca

Getekend bouwnummer: 0.05

Spiegellaan 50

Kale huurprijs: € 713,02 (prijspeil 2026)

E

Kleurrijk
Wonen

4 3100 »
-~
g M7
&
4« 2980 » « B0
-~
8 -
- m WAL
-~
o |l o 2050 » '=g
N\ /
vp§ techriek -
X 247
/ AN M
of 930 » SN\ ¢ 2050 » '
PS § -
'12 “\f .
»
mk 4" ‘\\

Geef kleur aan de buurt.

4 3285)»
-
woorkamer / keuken
24807 g
== -
[ —.

sripies

4 3245 »




F Kleurrijk
~“Wonen
Keuken

De keuken heeft een rechte opstelling met drie bovenkasten en drie onderkasten. Naast
deze kasten is ruimte gereserveerd voor het kooktoestel en de koelkast. Het kooktoestel
(met 2 fase aansluiting) en de koelkast worden zelf door u gekocht. Het merk van de
keuken is Keller.

De kleur van de keukenkasten is Elba wit, de code van de handgrepen is 271 en van het
aanrechtblad is DE 2390. Tussen de boven- en onderkasten en achter het kooktoestel en
koelkast komen wandtegels, witte tegels. De tegels zijn 15 x 20 cm en worden liggend
geplaatst.

Frontkleur Greep Aanrecht

Geef kleur aan de buurt.



P Kleurrijk
““Wonen

In de keuken zijn voldoende wandcontactdozen voor de standaard keukenapparatuur.
Voor het elektrisch koken is er een perilex aansluiting. Een perilex aansluiting is een type
stopcontact dat geschikt is voor het aansluiten van apparaten met een hoog vermogen.
De keuken wordt standaard opgeleverd met een recirculatie afzuigkap. Dit is een
afzuigkap die de lucht opzuigt, filtert via een koolstoffilter en terug de keuken in blaast.
Deze afzuigkap is niet aangesloten op de mechanische ventilatiekanalen of roosters, dit
is ook niet toegestaan. De keuken is voorzien van een vaatwasser aansluiting.

Tegels in badkamer en toilet
In de badkamer komen standaard wand- en vloertegels. De douchehoek is voorzien van
een douchewand aan één zijde.

+

0490L 1520 16870L 1520 80010MR 1515
wandtegel accenttegel vioertegel

wit grijs licht koel grijs

Internetaansluiting
leder appartement is aangesloten op glasvezel. De aansluiting zit in de woonkamer.

Plafonds en wanden

De wanden zijn behang klaar afgewerkt, niet voorzien van behang. Kiest men voor
muurverf? Breng dan eerst een ‘film-, stuclaag’ of beter nog glasvliesbehang van
voldoende dikte aan voor het mooiste resultaat. Het glasvliesbehang verbergt de
mogelijke krimpscheuren. De plafonds zijn voorzien van spuitwerk.

Rookmelder

Brandveiligheid is belangrijk. Daarom hangen er in ieder appartement standaard één of
meerdere rookmelders.

Geef kleur aan de buurt.
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Vloeren en plinten
De vloeren zijn afgewerkte betonvloeren (cementdekvloeren), maar niet voorzien van
vloerbekleding en vloerplinten.

Breng vloerbekleding aan die voldoende geluiddempend is. Harde vloerbekleding moet
worden voorzien van een geluiddempende ondervloer (keurmerk 10DB).
Het eventueel gelijk maken van eventuele oneffenheden in de vloer moet u zelf doen.

Let op!
Voor het aanbrengen van sommige vloeren is toestemming nodig van Kleurrijk Wonen.

Meer informatie hiervoor vindt u op onze website Zelf uw woning aanpassen - Kleurrijk
Wonen

Ventilatie

De appartementen hebben een mechanisch ventilatiesysteem. De lucht in het
appartement wordt mechanisch toegevoerd én afgezogen via ventielen in het
plafond. Dit wordt gebalanceerde ventilatie genoemd. Hierbij wordt de warmte
uit de af te voeren lucht teruggewonnen en gebruikt om de verse lucht voor te
verwarmen. Bij het douchen (vochtsensor) of wanneer er meerdere mensen in
de woning zijn (CO2 sensor), schakelt de ventilatie box automatisch naar een
hogere stand.

Verwarming en warm water

De appartementen worden verwarmd met een luchtventilatiewarmtepomp met
een voorraadboiler (180 liter) voor warmtapwater. In de woonkamer/keuken en
slaapkamer komen elektrische radiatoren voor bijverwarming. Er gaat
automatisch een radiator aan als een sensor van de warmtepomp meet dat de
buitentemperatuur te laag wordt.

Fietsenberging

In de algemene fietsenberging mogen alleen fietsen gestald worden in verband met de
brandveiligheid. Gemotoriseerde voertuigen (0.a. motoren of scooters) moeten buiten
gestald worden.

Geef kleur aan de buurt.
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Parkeren

De inrichting van de buitenruimte rond het gebouw wordt uitgevoerd door de
gemeente. Er komen voldoende parkeerplaatsen voor bewoners en bezoekers.
De bewoners hebben geen eigen parkeerplaatsen.

Screens

Er kunnen screens aangebracht worden. Op de zon belaste gevels is een elektrische
voorbereiding voor de bediening aangebracht. Er zijn voorwaarden voor het aanbrengen
van screens. Zo stellen wij voorwaarden aan de kleur van de screens. Vraag altijd
toestemming en advies als u iets wilt wijzigen aan uw woning. U doet dit online via Zelf
uw woning aanpassen - Kleurrijk Wonen

Laat screens altijd door een professional plaatsen.
Voor het plaatsen van een zonnescherm / uitvalscherm krijgt u geen toestemming.

Zonnepanelen
Er komen geen PV-panelen op het gebouw.

Geef kleur aan de buurt.
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Huurprijzen, reageren en woningtoewijzing
Netto huurprijzen (kale huurprijs)
In onderstaand overzicht vindt u de maandelijkse kale huurprijzen (prijspeil 2026)

Adres kale
Type aantal huurprijs

Spiegellaan 54, 56, 60, 62, 68,
Type A1& A2 |70,76,78, 82, 84,90, 92, 94 13 (1slaapkamer) | € 713,02
Spiegellaan 64, 66, 72, 74, 80,

Type Ba & Bb |86, 88 7 (2 slaapkamers) |€ 764,14

Type Ba Spiegellaan 96, 98 2 (2 slaapkamers) |€ 932,93

Type C Spiegellaan 52, 58 2 (1slaapkamer) | € 713,02

Type Ca Spiegellaan 50 1 (1slaapkamer) | € 713,02
Servicekosten

Naast de kale huur, betaalt u ook servicekosten. Deze kosten zijn voor het schoonmaken,
het ramen wassen en voor het elektriciteit verbruik van de lift en de algemene verlichting
in het gebouw.

Glasfonds € 120

Rioolfonds € 140

Elektra algemeen € 22,50*

Schoonmaakkosten € 27,50*

*De bedragen voor de servicekosten zijn onder voorbehoud. De bedragen voor
schoonmaak en elektra zjjn voorschotten en worden eenmaal per jaar verrekend met de
werkelijke kosten.

Heeft u belangstelling in een appartement in De Spiegel?

Het is belangrijk dat u ingeschreven staat als woningzoekende bij
www.woongaard.mijndak.nl Via deze website bieden wij de woningen te huur aan. Ook op
onze website www.Kleurrijk Wonen.nl onder het kopje ‘Projecten’ vindt u informatie over
de woningen.

Passend toewijzen

Uw inkomen, huishoudgrootte en leeftijd bepalen of u kunt reageren op é€én van de
appartementen. Wij wijzen passend toe. Dat wil zeggen dat de woning past bij de situatie
van de huurder. Dit is een wettelijke verplichting. Op deze manier voorkomt de overheid
dat huurders te maken krijgen met maandlasten die te hoog zijn voor hun inkomen. Een
deel van de woningen bieden we te huur aan voor 55+ met doorstroomvoorrang.
Doorstroomkandidaten zijn huurders van Kleurrijk Wonen die zich hebben aangemeld
voor het doorstroomproject.

Voldoet u aan de voorwaarden? Dan kunt u reageren via www.woongaard.mijndak.nl. Aan
de hand van inschrijfcriteria, bijvoorbeeld doorstroomvoorrang, urgentie en inschrijfduur
bepalen we de volgorde van de kandidaten.

{J Woongaard
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Welke woning kun je met jouw inkomen huren? 2026

Uit hoeveel Wat is het jaarinkomen van Dit is de netto huurprijs” per maand van woningen
mensen je huishouden? die je kunt huren

bestaat je Het inkomen von kinderen die by je Dit is de huur voor de woning zelf, zonder extra kosten zoals
huishouden? in huis wonen, hosf je niet mee te servicekosten, kosten voor wijkbeheer, schoonmaak of energe.
Kinderen de by je in tellen

hus wonen, moet je
meetellen

sociale huur socicle huur sociale huur middenhuur

x en vr>|j:ec‘\or
a
X [X

EXRE

2 | Tot en met
IV : AOW t/m € 38.650°
of Van € 39926 t/m
- €56910 |
Vanaf € 5691
3 of meer Tot en met V
€39925
AOW t/m € 38.650°
of Van € 39926 t/m
€56910
Vanaf € 5691
18,19 of 20 joar? _ AOW-leeftijd Uitleg kolom huurprijzen
Dan kun je reageren op woningen met * Benjeop1jonuari 2026 De grootte von je huishouden en je
een huurprijs onder de € 498,20 67 joar of ouder? Dan inkomen bepoalt tot welke huurpris je
gelden iets ondere kunt huren Er stoot dan een vinkje in de
Nieuwe regels huurtoeslag grenzen voor het kolom met de huurprijzen
Check altijd of je recht hebt op huurtoe- inkomen".
slog Vanaf 1 januan 2026 gelden
ondere regeis. Het mackt danniet meer . Heh je een loog inkomen, Soms krijgen woningzoekenden met een
uit hoe hoog de huur is om huurtoesiog maoar een flinke spaarpot? inkomen uit de laagste inkomensgroep
aan te kunnen vragen. Het inkomen en Dan kun je soms een voorrang ten op zichte von de andere
vermogen tellen nog wel mee duurdere woning huren. inkomensgroepen. Als dit het geval is don
Vroog hiernaar bij de stoat er in de kolom von de huurprijs een
corporatie die de woning zwart vinkje bij de loagste inkomensgroep.
SN verhuurt
LJ Woongaard v v
20
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Wordt u als kandidaat geselecteerd?

Dan ontvangt u een mail met een voorlopige aanbieding. Houd uw mail dus goed in de
gaten, u heeft 3 dagen de tijd om te reageren. Reageert u niet, dan benaderen wij de
volgende kandidaat.

Wij vragen u om documenten aan te leveren:
e een kopie van uw legitimatiebewijs,
e een Uittreksel van de Basis Registratie Personen die u bij de gemeente opvraagt,
e een verhuurders- of hypotheekverklaring (op te vragen bij uw verhuurder of
hypotheekverstrekker),
e en uw Inkomensverklaring 2024/2025.

Het Uittreksel en de Inkomensverklaring kunt u downloaden met uw DigiD bij uw
gemeente of bij de Belastingdienst. Zorg ervoor dat u deze gegevens alvast klaar hebt

liggen.

Als we alle gegevens hebben gecontroleerd en u voldoet aan de voorwaarden, dan wordt
de aanbieding definitief en krijgt u de woning toegewezen. Tijdens de sleuteloverdracht
tekent u het huurcontract. Na ondertekening van de huurovereenkomst komt uw
inschrijving bij Woongaard te vervallen. Wilt u ingeschreven blijven, dan kunt u zich
opnieuw inschrijven als woningzoekende bij Woongaard via www.woongaard.mijndak.nl U
krijgt dan een nieuwe inschrijfdatum.

Mocht u de toegewezen woning (in een later stadium) alsnog weigeren, dan kunnen wij
hiervoor administratiekosten bij u in rekening brengen.

Een kijkmoment tijdens de bouw

Voor uw en onze veiligheid kunt u tijdens de bouw het terrein niet betreden. Toekomstige
bewoners krijgen wel de mogelijkheid om enkele weken voor oplevering hun woning te
bekijken. Tijdens dit moment kunt u ook zaken (laten) inmeten voor bijvoorbeeld de
wand- en vloerafwerking. U ontvangt vooraf informatie over het appartement.

Voor de sleuteloverdracht ontvangt u van ons een gebruikshandleiding.

Het is zover! U krijgt de sleutels

Uiteraard informeren wij u over hoe de bouw verloopt en over de datum van sleutel-
overdracht. Ongeveer zes weken voor oplevering krijgt u bericht over de week van
oplevering. Dit blijft een prognose, u kunt hieraan dan ook geen rechten ontlenen. Twee
weken voor oplevering krijgt u de definitieve datum door wanneer u de sleutels krijgt en u
uw huurovereenkomst tekent.

Kijk of u recht heeft op huurtoeslag

Als u een woning huurt, kan het zijn dat u recht heeft op huurtoeslag. Of u huur-
toeslag kunt aanvragen, hangt af van bijvoorbeeld de maandelijkse huurprijs, uw
inkomen en uw woonsituatie. Kijk op www.belastingdienst.nl of u recht heeft op
huurtoeslag. Hier kunt u een proefberekening maken.

21
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Community

Wij geven de toekomstige bewoners via een digitaal platform informatie over de
voortgang van het project. Deze community is een besloten platform waarop we met
elkaar kunnen praten over allerlei onderwerpen en vragen kunnen stellen. ledereen kan
een onderwerp, vraag of discussiepunt plaatsen. En iedereen kan hier ook op reageren.
Op deze manier delen we zoveel mogelijk informatie met u. U ontvangt van ons als nieuwe
huurder een uitnodiging om lid te worden.

Heeft u vragen?

Deze brochure is alleen digitaal beschikbaar. Heeft u vragen over de appartementen?
Neem dan contact op met Projectconsulent Jolanda van Gellicum, bereikbaar

via (0345) 59 6159 of jvangellicum@Kleurrijkkwonen.nl.

Kleurrijk Wonen | Postbus 544 | info@kleurrijkwonen.nl
(0345) 59 6100 | 4000 AM Tiel | www.kleurrijkwonen.nl
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